CUC QUANLY THI HANH ANDAN SU  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI HANH AN DAN SU Péc 1ap - Ty do - Hanh phic
TiNH PHU THQ -

e Kim B6i, ngay 20 thang 10 nam 2025
S6:4 5 /TB-THADS(KV13)

THONG BAO
V& két qua lwa chon td chirc ban diu gia

Céin cir khodn 2 Diéu 101 Ludt Thi hanh dn dén su;

Can cir Ludt dau gid ndm 2016 va Ludt s6 37/2024/QH1S ngay 27/6/2024
cua Quoc hi vé swa doi bo sung mot so diéu cua Ludt dau gid tai san.

Can cvr Thong tu 19/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 nam 2024 cua B¢ tw
phdp quy dinh chi tiét va hwéng dan thi hanh mét sé diéu ciia Ludt ddu gid tai san
01/2016/QH14 dege siea doi b6 sung mot sé diéu cria Ludt s6 37/2024/QH1S;

Cdin cit Bdn dn s6 13/DSPT ngay 8/6/2020 ciia Toa dn nhédn dan tinh Hoa
Binh nay 1a Toa dén nhdn dén tinh Phii Tho va Bén dn sé 02/DSST ngcéy 4/02/2020

cua Toa an nhan dan huyén Luong Son, tinh Hoa Binh nay la Toa dn nhan dan
Khu vue 13 - Phu Tho;

Can civ Quyét dinh thi hanh dn sé 97/0P-CCTHADS ngay 14/12/2020
Quyét dinh thi hanh én sé 229/0D-CCTHADS ngay 22/02/2023 cua Chi cuc Thi
hanh dn ddan sw huyén Luwong Son, tinh Hoa Binh nay la Phong Thi hanh dn ddn
sw khu viee 13 — Phu Tho, ‘

Can cir Quyét dinh cudng ché thi hanh dn s6 06 ngay 25 thang 09 ndm
2023 cua Chd:p hanh vién Chi cuc Thi hanh dn dan sw huyén Luwong Son, tinh
Hoa Binh nay la Phong Thi hanh dn ddn sw khu vuc 13 — Phu Tho.

Cdn civ Bién ban ké bién ngay 11/09/2025 ciia Chdp hanh vién Phong thi
hanh an dan sw khu vue 13, Phu Tho.

Can cit Chimg thw sé: 198/2025/2509034/TPG/VCA-CTTDG ngay:
09/10/2025¢tia Cong ty Cé phan tw van va tham dinh Viét Nam.

Cén cir Két qua cham diém va lua chon t6 chike ddu gid.

Chép hanh vién Phong thi hanh 4n dan su khu vyc 13- Pht Tho.

Dia chi: Khu Poan Két, x4 Kim Bai, tinh Phu Tho thong bao vé to chire

ban dau gia:

Tén té chirc ban déu gia: Cong ty dau gia Hop Danh Dong Nam



Dia chi: 56 Hién Vuong, phuong Pha Thanh, TP, Hd Ch{ Minh

Chi nhanh Ha Ngi. Pai chi: S 16, ngd 686, duong Bach Pang, phuong
Héng Ha, Ha Noi.

Dé ky hop ddng dich vy ban diu gid tai san cdc tai gan da ké bién sau:
. 2. Taisan dau gia gém'
2.1. Quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dit s6 9, to ban
4o so 145a-3 (theo Gidy CN), to ban do F-48-116-145- a-3 (theo hién trang) Dién
tich theo GCN 1a 122m® Dién tich theo hién trang la: 132,3m? tai chi: Tiéu khu 3,
thi tran Lucmg Son, huyén Luong Son, tinh Hoa Bmh nay la xa Luong Son, tinh

Phu Tho. G1ay chiing nhan quyén st dung dat s6 BA 917758 do UBND huyén
Luong Son cap ngay 25/8/2010, dimg tén 6ng P Xuan An.

; pv | pign | & Gia tri
TT Danh muyc tai sdn tham dinh L CL | Don gia ’
T tich (VND)
(Vo)
Quyén sir dung dt va cong trinh
xiy dung tai Thira dit sb 09, tor
I | bin dd s6 145a-3 (theo GCN), tai 7.046.297.687
Tiéu khu 3, thi trAn Lwong Son,
huyén Lwong Son, tinh Hoa Binh

1 | Quyén sir dung dét m2 | 132,30 4.317.875.100

p o aedungp dat duge eip ifeac |y | pas 0 32.637.000 | 3.981.714.000
Giay ching nhdn QSDP
Quyén sir dung dat phan dat siv dung

1.2 | doi dw ngoai GCN QSDP dwoc cdp | m2 | 10,30 32.637.000 336.161.100
(tw vén tham khao) '

2 | Tai san gén lién trén dét 2.728.422.587
2.1 | Gid tri céng trinh nha & chinh m2 | 661,50 | 58% | 7.000.000 | 2.708.379.450
29 Gid tri co”n(’g tr'z‘fah, vdt ki,é’n truc phu 20.043.137

, tro khdc gan lién trén dat

* Gia khéi diém:
Gia khai diém: 7.046.297.687d

S0 tién bang chit: Bay ty khong tram bon muwoi sdu triéu hai tram chin muoi
bay nghin sau tram tam muoi bay dong.

2 2. Quyén st dung dat va tai san gan lién vé6i dat tai thira dat sb 140, to
ban do s6 145a-1, dién tich thuc té 1a 180,3m 2 dia chi: Tiéu khu 3, thi trén LLrUng
Son, huyén Luong Son, tinh Hoa Bmh nay la xa Luong Son, tinh Ph( Tho. Glay
ching nhan quyén st dung dat s AN 758885 do UBND huyén Luong Son céap
ngay 31/12/2008, dimg tén 6ng DS Xuan An.



II

Quyén sir dung dit va cong trinh
xAy dung tai Thira dat s6 140, tor
ban d6 s6 145a-1, tai Tiéu khu 3,
thi tran Lwong Son, huyén Lwong
Son, tinh Hoa Binh

1.739.574.644

Quyén st dung dét

m?2

180,30

9.385.000

1.692.115.500

Tai san géan lien trén dat

47.459.144

2.4

Gid tri cong trinh nha ¢ chinh

2.2

Gid tri cong trinh, vt kién tric phu
tro khdc gén lién trén dat

47.459.144

* Gia khéi diem:

Gid khoi diém: 1.739.574.644d.

SO tién bang chit: Mot ty bay tram ba muoi chin triéu nam tram bay muoi
tw nghin, sau tram bon muoi bon dong

Dé nghi Cong ty dau gia Hop danh Dong Nam lién hé Chap hanh vién

Phong thi hanh 4n dan sy khu vuc 13- Pht Tho dé nhan hd so, tai liéu lién quan
dén tai san ban dau gia lam co sé ky hop dong dich vu dau gia tai san theo quy

dinh.

Viy, thong bao dé Cong ty dau gia Hop Danh Péng Nam; Nguoi dugc

thi hanh an; Nguoi phai thi hanh an; Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan

biét./.

Noi nhin:

- Cbng thong tin dién tr Cuc QLTHADS
- Vién KSND khu vuc 13, Phu Tho;

- Niém yét bang tin co quan;

- Luu: VT, HSTHA;




CUC QUANLY THI HANH AN DAN SU  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI HANH AN DAN SU Poc lap - Ty do - Hanh phiic
TINH PHU THQ

; Kim Bé6i, ngay 20 thang 10 nam 2025
So: 47 /TB-THADS(KV13)

i THONGBAO
KET QUA LUA CHON TO CHUC HANH NGHE PAU GIA TAI SAN

I. KET QUA LUA CHON
1. Tai san dau gia:

S Quyén sir dung dit va tai san gén lién voi dit tai thira dét sb 9, to ban db
s0 145a-3 (theo Gidy CN), to ban do F-48-116-145- a-3 (theo hién trang). Dién
tich theo GCN 1a 122m? Dién tich theo hién trang la: 132,3m? tai chi: Tiéu khu 3,
thi tran Luong Son, huyén Luong Son, tinh Hoa Binh nay la xa Luong Son, tinh
Phu Tho. Gidy chimg nhan quyén st dung dat so BA 917758 do UBND huyén
Luong Son cap ngdy 25/8/2010, ding tén 6ng DS Xuén An.

Gi4 khéi diém: 7.046.297.687d

S tién bang chit: Bdy 1y khdng trdm bén mwoi séu triéu hai tram chin muoi
bay nghin sdu trdm tdm muoi bay dong.

2. Tai san déu gia:

Quyén sir dung dét va tai san gén lién v6i dat tai thira dat s6 140, to ban do
s 145a-1, dién tich thuc té 12 180,3m % dia chi: Tiéu khu 3, thi tran Luong Son,
huyén Luong Son, tinh Hoa Binh nay 1a x4 Luong Son, tinh Pha Tho. Gidy chung
nhan quyén st dung dit s6 AN 758885 do UBND huyén Luong Son cdp ngay
31/12/2008, dimg tén dng DS Xuan An.

Gi4 khéi diém: 1.739.574.644d.

S tién bang chit: Mot ty bay trdam ba muoi chin triéu ndm trdm bay muoi

 tw nghin, sdu trdm bon muoi bon dong

3. Tén t chirc hanh nghé déu gia tai san dugc lua chon: Céng ty diu gia
Hop Danh Dong Nam

Dia chi: 56 Hién Vuong, phuong Phii Thanh, TP. H6 Chi Minh

Chi nhanh Ha Noi. Dai chi: S6 16, ngd 686, dudong Bach Pang, phuong
Hong Ha, Ha Noi.

Téng sb diém: 95.

4. Té chirc hanh nghé dAu gié tai san khong dugc danh gi, chAm diém kém
theo ly do: Khdng co
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5. T6 chitc hanh nghé dau gid tai san bi tir chdi xem xét, danh gia hd so kém
theo ly do tir chéi: Khoéng ¢6

Il. KET QUA CHAM PIEM (bao gdm ci t§ chire hanh nghé diu gia
tai san dwoc lya chon) ‘

du cdc ngi dung trong phwong dn)

¢ . MUCTOI | TU
TT NOIDUNG DA CHAM
1 C6 tén trong danh sach cac té chirc hanh nghé diu gia
tai sin do By Tw phap cong b
I C6 tén trong danh séach t6 chirc hanh nghé ddu gia tai san | Du didu Dii diéu
" | do B) Tu phap cong bd kién kién
) Khong c6 tén trong danh sach td chirc hanh nghé du gia | Khong du
~ | tai san do BO Tu phap cong b diéu kién
Co s& vit chat, trang thiét bi cin thiét bio dam cho
I AR ex aKe aer e ove o mE . 19 19
viéc dau gia doi voi loai tai san diu gia
1. _| Co sé viit chit bio dim cho viéc du gid 10 10
1 C6 dia chi tru sé 6n dinh, vé rang (so”' dién thoaqi, dia chi 5 5
: thu dién tir...), tru s& ¢ du dién tich lam viéc
Pia diém bdn, tiép nhan hé so tham gia dau gid cong
L2 T e 5 -
khai, thudn tién
2. | Trang thiét bj can thiét biao dam cho viéc diu gid o b
Co hé thong camera gzam sdt hodic thiét bi ghi hinh tai
oy, tru s6 16 chire hanh nghe ddu gid tai sén khi bdn, tiép 5 )
" | nhan hé so tham gia ddu gid (c6 thé duoc trich xudt, leu
theo hé so déu gid)
C6 hé thong camera gidm sdt hodic thiét bi ghi hinh tai
2.2 | noi t6 chite phién dau gid (dwoc trich xudt, heu theo héd 3 3
5o dau gid)
C6 trang thong tin dién tik ciia té chire hanh nghé diu
gid tai sin dang hoat dpng on dinh, dwoc cdp nhit
3 th L’n‘mg xuyén , 2 P
" | Doi véi Trung tim dich vu dau gid tai sin thi diing
Trang thong tin dién tw dpc lip hodic Trang thong tin
thugc Cong T hong tin dién tir ciia S¢ Tw phdp
C6 Trang thong tin diu gid tryc tuyén dwoc phé duyét
4. | hodc trong nim truwéc lién ké da thuwe hién it nhit 01 1 1
cupc diu gid bing hinh thirc triec tuyén
5. | C6 noi lwu triv ho so diu gid 1 1
.Ill Phuong 4n ddu gia kha thi, hiéu qua (Thuyét minh day 16 16
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Phuwong dn diu gid d@é xudt dwoc hinh thicc diu gidg,

1. | budc gid, sé vong diu gid cé tinh kha thi va hiéu quad 4,0 4,0
cao
1.1 | Hinh thire ddu gid khd thi, hiéu qud 2,0 2,0
1.2 | Buéc gid, s6 vong ddu gid khd thi, hiéu qud 2,0 2,0
Phwong dn diu gid dé xudt viéc bdn, tiép nhan ho so
2. |tham gia diu gid cong khai, kha thi, thugn ti¢n (dia 4,0 4,0
.| diém, phwong thivc bdn, tiép nhin hé so)
5 | Phwong dn 'dc‘fu gid dé xudt dwge doi twgng va diéu kién 40 40
tham gia diu gid phit hop vdi tai sdn dau gid ’ ’
3.1 | Poi twong theo dung quy dinh cua phdp ludt 2,0 2,0
37 Diéu kién tham’ gia dau gid p/”lil hop véi quy dinh phdp 20 20
| ludt dp dung doi véi tai san dau gid ’ ’
Phwong dan diu gid dé xudt gidi phdp gidm sdt vigc to
4. | chitc diu gid higu qud; chong thong dong, dim gid, bio 4,0 4,0
dim an toan, an ninh trit tw ciia phién déu gid
v Nén§ l}rc, kmh nghiém va uy tin céia té chirc hanh 57 55
nghé dau gia tai san
Téng so cudc diu gid da to chive trong ndm truwodc lién
ké (bao gom cd cudc diu gid thanh va cujc diu gid
4 e A 15 15
khong thanh)
Chi chon chidm diém mot trong cdc tiéu chi.
1.1 | Duéi 20 cupe dau gid " 12
1.2 | T0r 20 cugc diu gia dén dwdi 40 cude dau gid /3
1.3 | Tir 40 cude ddu gid dén duéi 70 cudc dau gid 14
1.4 | Tir 70 cude ddu gid tré lén IS 15
2 Tong so cu_é‘,c dc‘fuo gid thanh trong nam truwdc lién ké 7 7
" | Chi chon cham diém mot trong céc tiéu chi.
27 Duoi 10 cugc dc”{u gid thanh (bao gom cd triueong hop y
" | khdng c6 cudc dau gid thanh nao)
2.2 | Tir 10 cugc dau gid thanh dén dwedi 30 cudc déu gid thanh 5
2.3 | Tr 30 cudc déu gid thanh dén dwéi 50 cude dau gid thanh 6
2.4 | Tir 50 cugc ddu gid thanh tré lén 7 7
Téng so cudc diu gid thanh cé chénh léch giita gid
triing so v6i gid khéi diém_trong nim trudc lién
3 ké (Ngudi co tai san khong yé;u céu nop l}oac cung clp 7 -
" | ban chinh hodc ban sao hgp dong, quy ché cudc dau gia
va cac tai liéu co6 lién quan)
Chi chon chidm diém mot trong c4c tiéu chi.
37 Duéi 10 cude (bao gom cd trieong hop khéng cé chénh 4
| léch)
3.2 | Tir 10 cude dén dudi 30 cude )




3.3

Tir 30 cudc dén dwdi 50 cudc

3.4

Tu 50 cuoc tro lén

Tong sé cudc diu gid thanh trong nim trudc lién ké co
mirc chénh lech tie 10% tré lén (Ngudi co tai san d4u g1a
khong yéu cAu nop ban chinh hogc ban sao hop dong)

Nguoi ¢6 tai san chim diém theo cach thirc dudi day.
Truong hop két qua diém 1a s6 thap phan thi dugce lam
tron dén hang phén traim. Trudng hop sd dlem ctia to chirc
hanh nghe déu gid tai san dudi 1 diém (bao gbém ca trudong
hop 0 diém) thi dugc tinh 1a 1 diém.

4.1

T6 chitc hanh nghe ddu gid tai san (A) 6 tong so cudc
ddu gid thanh trong néim trude lien ké c6 mire chénh léch
tiv 10% tré 1én nhiéu nhat (Y cudc) thi duoc t6i da 3 diém

4.2

T6 chire hanh nghé ddu gid tai san (B) 6 tong s6 cudc
ddu gid thanh trong ném triede lién ké c6 mu’c chénh léch
tir 10% tré 1én thdp hon lién ké (U cudc) thi so  diem duoc
tinh theo cong thirc:

S diém ciia B= (U x 3)/Y

4.3

T6 chite hanh nghé ddu gid tai san (C) 6 tong s6 cugc
ddu gid thanh trong nim trude lién ké cé mitc chénh lech
tir 10% tré lén thap hon lién ké tiép theo (V cudc) thi s0
diém dwoc tinh twong ty theo cong thirc néu trén: S6 diém
cua C=(Vx3)/Y

Thoi gian hoat dong trong linh viec diu gid tai san tmh
tie thoi diém co Quyet dinh thanh 1gp hodc dwoc cdp
Gidy ding ky hogt djng (Gidy chung nhin dang ky
kinh doanh doi véi doanh nghtep diu gid tai san dwoc
thanh lap truwdéc ngay Ludt diu gid tai san cé hig¢u lyc)

Chi chon cham dieém mdt trong céc tiéu chi.

5

C6 thoi gian hogt dong dudi 05 ndm

3.2

C thoi gian hoat dong tir 05 ndm dén duwdi 10 nam

33

Cé thoi gian hoat dong tir 10 ndm dén duw6i 15 ndm

5.4

Co thoi glan hoat dong tir 15 nam tro lén

NN K

So lwong diu gid vién ciia 16 chirc hanh nghe diu gid
tai san

Chi chon cham diém mot trong céc ti€u chi.

6.1

01 dau gid vién

6.2

Tir 02 dén dudi 05 dau gid vién

6.3

Tir 05 ddu gid vién tré lén

Kinh nghié¢m hanh nghe ciia diu gta vién la Gidm dbc

| Trung tam dich vu diu gid tai san, To ong gidm doc hoiic

Gidm dbc ciia Cong ty diu gid hop danh, Gidm doc




doanh nghigp tw nhan (Tinh tir théi diém dwgc cdp Thé
déu gid vién theo Nghi dinh s 05/2005/ND-CP ngay
18/01/2005 ciia Chinh phii vé bdn diu gid tai san hodc

ding ky danh sach diu gid vién tai S¢ Tw phdp theof«
| Nghi dinh so 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 ciia

Chinh phu ve bdn ddu gid tai san hodc Thé dau gidvién
theo Ludt diu gid tai san hodc thong tin vé danh sdch

-| ddu gid vién trong Gidy ding ky hoat dong ciia doanh

nghtep ddu gid tai san theo Ludt sita doi, bo sung mot
sé diéu ciia Ludt diu gid tai sin)

Chi chon cham diém mot trong cdc tiéu chi.

diém. Truong hop chon tiéu chi tai muc nay thi nguoi co
tai san chon mot hodc nhiéu tiéu chi sau ddy nhung 50
diém khong dwoc vieot qud mikc 16i da clia tieng tiéu chi

7.1 | Duci 05 nam 2
7.2 | Tir 05 ndm dén dudi 10 ndm 3
7.3 | Tue 10 nam tro lén 4
Kinh nghi¢m ciia déu gid vién hanh nghé
8. g Z TR ~ 2 TR ” 5
Chi chon cham diém mot trong céc ti€u chi.
Y, Khéng c6 dau gid vién cd thoi gian hanh nghé tir 05 ndm 3
" | trolén
C6 tir 01 dén 03 déu gid vién c6 thoi gian hanh nghé tir
8.2 4
05 ndm tro lén
$3 C6 tir 4 ddu gid vién tré lén co thoi gian hanh nghe trr 05 5
" | ndm tro lén
S6 thué thu nhip doanh nghtep hodic khodn tién nop
vao ngdn sdch Nha nwdc doi voi Trung tim dich vu diu
gid tai san trong ndm trwée lién ké, triv thué gid tri gia
ting (S6 thué S thu nhap doanh nghiép phdi np theo To
9 khai quyet todn th ue S thu nhdp doanh nghiép trong bdo 5
" | cdo tai chinh va so thué thuc ngp dwoc co quan thué
xdc nhdn bang chieng tiv dién tii; doi vm Trung tim
dich vu diu gla tai san thi cd vin ban vé vigc thuc hign
nghia vu thué véi ngan sdch Nha nwdc)
Chi chon chdm*diém mat trong céc tiéu chi.
9.1 | Duéi 50 triéu dong 3
0.2 | Tir 50 triéu dong dén dudi 100 triéu dong 4
9.3 | Tir 100 triéu dong tro lén 5
Tiéu chi khac phu h()’p voi tai san dau gia do ngu’0’1 co
tai san ddu gia quyét dinh (Nguoi cé tai san c6 thé chon
v hodc khong chon tiéu chi tai muc nay dé danh gid cham g




6

va tong so diém khong dwoc viegt qud mire toi da cua muc
nay)

P t6 chtre ddu gi4 thanh tai san cung loai voi tai san dua
ra d4u gid g
- Tai san cung loai dugc phan theo cing mat diém quy
1 dinh tai khoan 1 Diéu 4 Luat ddu gia tai san dugc stra ddi
1. | bd sung theo khoan 2 Diéu 1 cta Ludt stra dbi, bd sung 3,0
.| mot sb diéu ctia Luat ddu gia tai san

- Ngudi c6 tai san déu gia phai cong khai céc tiéu chi
thanh phan kém theo sb diém ddi véi tiéu chi nay (néu
co)

P timg ky két hop dong dich vy d4u gi tai san voi ngudi
2. | 0 tai san dau gia va da td chtre cudc déu gia thanh theo 3,0
hop dong do

Tru s& chinh ciia td chirc hanh nghé d4u gia tai san trong
3 | pham vi tinh, thanh phé noi c6 tai san déu gia (truong
hop ¢6 nhiéu 3. tai san ddu gid ¢ nhidu tinh, thanh phd
khac nhau thi chi can tru s¢ chinh cta t chire hanh nghé
ddu gia & mot trong sd tinh, thanh phb d6), khong bao
gdm tru s& chi nhanh.

4,0

4 | Tiéu chi khac (trir tiéu chi gia dich vu du gia tai san, chi
phi dau gid tai san va cac tiéu chi da'quy dinh tai Phuy luc 3,0
nay)

Téng s6 diém 100

Noi nhdn:

- Puong su;

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan;

- Trudéng phong (dé ble),

- Cong ty bAu gia Hop danh Qudc gia Viét Nam;
- Céng thong tin dién tir Quéc gia vé PGTS;

. = Cdng théng tin dién tir Cuc QLTHADS;

- Trang thong tin dién tt THADS tinh Phu Tho;
- Luu: VT; HSTHA




